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Liite 4. LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN
LYHENNELMAT JA VASTINEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, seki asemakaavan

muutosluonnos nihtavilla (4.12.2024)
Mielipiteita pyydettiin toimittamaan 9.1.2025 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, seka luonnosaineistosta vastaanotettiin

yhteensa kaksi lausuntoa ja yksi mielipide.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:

Jarvenpéaan kaupunki « PL 41, 04401 Jarvenpaa « Vaihde (09) 27 191 « www.jarvenpaa.fi
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Lausunto 1: Jirvenpédan Vesi, 18.12.2024

Lyhennelma

Jarvenpaan Vesi ilmoittaa, ettd asemakaavan muutos ja tonttijako tulee
suunnitella ilman vesihuollon lisGrakentamisen tarvetta. Asemakaavan alueella ei
ole tarvetta vesihuollon eikd hulevesiviemardoinnin lisdrakentamiselle. Tontin
alueella olevien tonttijohtojen siirrot ja siihen liittyvat kustannukset kuuluvat
kiinteiston omistajalle. Kiinteistolle tulee huomioida vesi-, jatevesi- ja
hulevesitonttijohdot Kartanontie katualueelta. Néma kuuluvat kiinteiston vastuulle.
Jarvenpaan Vesi osoittaa litoskohdat Kartanontieltd. Hulevesien viivyttamiseen

Kiinteiston tulee varautua tarvittavin toimenpitein.

Vastine

Asemakaavan muutos ei vaadi vesihuollon eika hulevesiviemardinnin
lisdrakentamista. Asemakaavan muutoksen aiheuttamat johtosiirrot ovat tontin
sisaisia. Tonttijohtojen siirrot ja niihin liittyvat kustannukset kuuluvat kiinteiston
omistajalle ja Jarvenpaan Vesi maarittaa liittymiskohdat. Asemakaavan
muutokseen on merkitty ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
sahkokaapeleita varten. Alueen osalle varataan riittavasti tilaa mahdollistamaan
myo6s muita tonttijohtoja, mikali johtosiirtoja tehdaan asemakaavan muutoksen

jalkeen.

Asemakaavassa korttelialueelle on merkitty hule-12, asemakaavamaarayksella:
"Korttelialueella syntyvié hulevesid on viivytettdvad tonteilla rakentamisaikana ja sen
jdlkeen siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden tai sdilididen mitoitustilavuuden
tulee olla véhintéddn 1,0 m?/100 m? vettd ldpdisemdtontd pintamateriaalia.
Mahdollisen viherkaton osalta vain kolmannes sen pinta-alasta lasketaan

ldpdisemattomdaksi pinta-alaksi. Viivytysrakenne tulee suunnitella siten etté
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rakenteen tdysi tilavuus tyhjenee 12-24 tunnin kuluessa. Viivytysrakenteessa tulee
olla ylivuoto, joka ohjaa ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai
tulvareitille. Korttelissa on mahdollista toteuttaa useamman kiinteiston yhteisié
hulevesien hallintaratkaisuja. Rakennusluvan yhteydessd tulee esittad
tonttikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma." Asemakaavan muutosta varten on

tehty hulevesiselvitys.

Lausunto 2: Caruna, vastaanotettu 10.01.2025, lahetetty 09.01.2025

Lyhennelma

Caruna Oy ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksen alueella sijaitsee heidan
sahkonjakeluverkkoansa. Caruna odottaa alueen sahkonkulutuksen kasvavan
asemakaavan muutoksen myotd ja edellyttaa uusien kaapelointien toteuttamista ja
Jakelumuuntamoiden rakentamista joko puistomuuntamoina tal
kiinteistémuuntamoina. Kiinteistomuuntamoratkaisulla tulee asemakaavan alueen
rakennuksiin suunnitella ja varata rifttavat tilat muuntamoille Carunan
Kiinteistomuuntamo-ohjeen mukaisesti. Asemakaavan valmistelussa on tarkead
huomioida muuntamoratkaisujen toimenpiteet, jotta varmistuu alueen

sahkdnjakelun toimivuus.

Carunan sahkoverkon komponenttien siirrot tehdaan Carunan toimesta ja
siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen, muuntamoiden ja muiden

komponenttien siirtojen edellytys on, etta niille jarjestyy uudet pysyvat sijainnit.

Caruna Oy pyytad ilmoitusta, kun asemakaavan muutos on saanut virallisen

vahvistuksen.

Lausunnon liitteena on johtokartta Kartanontielta.
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Vastine

Asemakaavan muutokseen on merkitty ohjeellinen muuntamoa varten varattu
alueen osa mu-2, asemakaavamaarayksella: "Ohjeellinen muuntamoa varten
varattu alueen osa. Muuntamo tulee suunnitella ympdristoon istuvaksi. Viereisen
tontin suunnittelussa tulee ottaa huomioon muuntamon suojaetdisyydet."
Asemakaavan muutoksessa esitetty muuntamon ohjeellinen sijainti perustuu
paloturvallisuusetadisyyksiin ja ajoliittyman nakemahaittojen valttamiseen. Lisaksi
alueelle on merkitty ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kiinteiston omistaja ja Caruna voivat tarvittaessa tarkentaa viela
rakennuslupavaiheessa muuntamon sahkokaapelointeja ja muita
tonttijohtoja/tontille sijoitettavia johtolinjoja tai maanalaisia hulevesiratkaisujen

sijoittamista ohjeellisen maarayksen avulla.

Mielipide 1: As Oy Jarvenpain Poytdalhontie 76, vastaanotettu

07.01.2025, lahetetty 02.01.2025

Lyhennelma

Mielipiteen antajat esittavat, ettd asemakaavan muutos rikkoo kiinteiston
lapsiystavallisyytta muuttamalla piha-alueen valjyytta ja turvallisuutta. Lisaksi
asemakaavassa ei osoiteta kaikille huoneistoille autopaikkaa, vaikka
nykytilanteessa moni alueen tydssa kayva henkilo tarvitsee autoa ja autopaikkaa

tyomatkaliikenteeseen.

Kiinteiston tiivis rakentaminen lisad Kartanontien ja Keskitalontien tulvimisen
riskia. Mielipiteen antaja esittaa, ettd nykyinen rakennuskohteeksi aiottu alue

toimii parhaiten hulevesien viivyttamisalueena.
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Mielipiteen antajat esittavat, ettd taydennysrakentaminen kuusikerroksisella
kerrostalolla johtaa liian tiiviiseen rakennuskantaan ja liséa Poytaalhon alueella
hdéiriotad muiden kiinteistdjen lapikulkuna ja ilkivaltana. Mieljpiteen antajien
mielestd lisarakentamisen sijainti peittaa myos viereisen Kiinteiston piha-alueen
auringonvalolta ja vaikuttaa mahdollisten aurinkopaneelien toimivuuteen viereisten

rakennusten katoilla.

Lopuksi mieljpiteen antajat vaativat, ettd Kartanontie 7 tulee aidata tai Idhialueen
kavely- ja pyordélitkenteen reitit suunnitella uudestaan, jolloin kiinteistdjen

kevytliikenne ei perustu toisten kiinteistdjen lapikulkuun.

Mielipiteen liitteena on valokuva kiinteistojen rajalla olevan aidan aukosta. Aukon

kohdalla on luvattoman lapikulun jélkia kieltomerkeistd huolimatta.

Vastine

Asemakaavan muutos maaraa asuinkerrostalojen korttelialueelle rakennettavaksi
riittavasti yhtenaisesti suunniteltuja leikki- ja oleskelualueita. Tontin osat, joita ei
kayteta leikki- ja oleskelualueeksi, on istutettava tai muutoin rakennettava
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Lisaksi Piha-, leikki- ja oleskelualueet tulee
sijoittaa siten, etta paivaajan keskiaanitaso (LAeq) 55dB eika yoajan keskidaanitaso
(LAeq) 50 dB ylity. Asemakaavan muutokseen on merkitty ohjeellisen leikki- ja
oleskelualueeksi varatun alueen osa tontin asuinkerrostalojen valiin. Pihan
lopullinen ratkaisu tarkentuu rakennuslupavaiheessa, mutta maankayton

viitesuunnitelma on nahtavilla liitteessa 3.

Asemakaavan muutos seuraa nykyisen asuinkerrostalojen pysakointinormin
suunnitteluohjetta. Asemakaavan muutos vaatii tontille varattavaksi autopaikkoja
1 autopaikka per 110 k-m2 asuintilaa, kuitenkin vahintaan 0,6 autopaikkaa per

asunto. Autopaikkojen maaraan voidaan sallia kiinteistoyhtiomuotoisessa vuokra-
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asuntokerrostalorakentamisessa 10 % vahennys. Maankayton viitesuunnitelmassa
on laskettu autopaikkojen maara vaatimusten mukaisesti ja lopullinen ratkaisu ja

toteutus tehdaan rakennusluvan yhteydessa.

Asemakaavan muutosta varten on tehty hulevesiselvitys. Tdydennysrakennettavan
asuinkerrostalon rakennusala sijaitsee tontin kannalta hyvassa sijainnissa
mahdollistaen tontin sisdisten hulevesien viivyttamisen ja viivytysrakenteen.
Nykyisen lainsaadannon mukaan kiinteistonomistaja vastaa oman tonttinsa
hulevesien hallinnasta eika vesia saa paastaa naapuritonteille. Jos alue on
rakennettu siten, etta pintavedet valuvat nykyisten maanmuotojen mukaan
naapurien tonteille, on tehtava muutos tai sovittava kyseessa olevien kiinteistojen
valilla. Hule-12 maarays mahdollistaa toteuttaa useamman kiinteiston yhteisia

hulevesien hallintaratkaisuja korttelissa, jos kiinteistot haluavat niin sopia.

Hule-12 maarays vaatii tontilla syntyvien hulevesien viivyttamisen
rakentamisaikana ja sen jalkeen. Viivytysrakenteessa tulee olla ylivuoto, joka ohjaa
ylivuotavat hulevedet hallitusti normaalille virtausreitille tai tulvareitille.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa tonttikohtainen hulevesien

hallintasuunnitelma.

Asemakaavan muutos ohjaa ympariston kehittamista rakennetumpaan suuntaan.
Asemakaavan muutoksessa tonttitehokkuuslukema kasvaa lukemasta e=0,54
lukemaan e=1,3. Yleiskaavassa 2040 kerrostalovaltaisen asuntoalueen
aluetehokkuus vaihtelee 0,5-1,5 valilla ja suositeltu tonttitehokkuus on yli 1.
Asemakaavaa muutettaessa ja erityisesti taydennysrakentamishankkeissa on
varmistettava suunnitelmien sopiminen kaupunkikuvaan. Taydennysrakentamisen
sijainnissa on huomioitu paloturvallisuusetaisyydet viereisiin rakennuksiin ja

rakennusaloihin.
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Kiinteisto ei voi osoittaa sisdista kulkua toisten yksityisten tonttien kautta, eika
maankayton viitesuunnitelmassa ei ole esitetty lapikulkua muiden kiinteistdjen
kautta. Asemakaavan muutos mahdollistaa Kartanontie 7:n aitaamisen ja a-2
maarays mahdollistaa rakennusalalle autokatoksia ja -talleja, seka jatehuoltotiloja
rakennusoikeusmaarayksien estamatta. Autokatokset ja tallit voivat auttaa

sisapihan rajaamisessa korttelialueen itapuolella.

Asemakaavatyon aikana on tehty varjoanalyysi maankayton viitesuunnitelman
perusteella ja varjoanalyysi loytyy selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset
rakennettuun ymparistoon. Varjoanalyysin perusteella taydennysrakentaminen
varjostaa vain osan paivasta viereisten kiinteistdjen piha-alueita talviaikanakin.
Lisaksi taydennysrakentaminen varjostaa viereisten rakennusten kattoja
ainoastaan talviaikana joko aamulla taiillalla riippuen viereisesta rakennuksesta.

Varjoanalyysin tulos ei vaadi muuttamaan rakennusalan sijaintia.
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Asemakaavan muutosehdotus nahtivilla (30.4.2025-30.5.2025)

Jarvenpaan kaupunki pyysi toimittamaan muistutukset ja lausunnot 30.5.2025

mennessa.

Kaupunki vastaanotti asemakaavan muutosehdotuksesta yhden muistutuksen.

Kaupunki ei vastaanottanut lausuntoja nahtavilla oloaikana.

Yhteenveto seka asemakaavoituksen vastineet:
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Muistutus 1: As Oy Jiarvenpain Poytaalhontie 76, vastaanotettu

26.05.2025.

Lyhennelma

Muistutuksen antajat esittavat, ettd asemakaavassa ja viitesuunnitelmassa esitetty
kuusikerroksinen asuinrakennus hdairitsee korttelin nykyisen neljakerroksisen

asuinrakennuskannan asumisen vithtyvyytta.

Muistutuksen antajat kokevat, ettd asemakaavan muutoksessa esitetty uuden
rakentamisen sijainti neljd metria ja parvekkeiden sijainti kaksi metria tontin
rajasta varjostavat heidan piha-aluettansa. Lisaksi muistutuksen antajat esittavat,
ettd uuden rakennuksen sijainti haittaisi heidan mahdollisuuttansa hyédyntaa
aurinkoenergiaa. Perusteluiksi he antavat, ettd uuden rakennuksen sijainti
heikentaisi heidan alimpien asuntojen aurinkoenergian hyddyntamistd
parvekkeiden ja ikkunoiden kautta varsinkin kevdéttalven aikana, lisdten energian
kulutusta. Muistutuksen antajat mainitsevat myos, ettd heilld on aikomus hankkia
aurinkopaneeleja, ja ettd uusi rakennus laskisi hankkeen hyotya ja

takaisinmaksuaikaa.

Muistutuksen antajat esittavat vaihtoehtona, ettd asemakaavan muutoksen
taydennysrakentamista madallettaisiin viiteen kerrokseen ja etta uuden
rakennuksen rakennusalaa siirrettaisiin kauemmaksi kiinteistojen rajasta ja
ldhemmads Kartanontie 7:n olemassa olevaa rakennusta. Lisdksi muistutuksen
antajat toivovat, etta rakennuksen pohjoispuolen asuntojen parvekkeet
sijoitettaisiin ita- tai lansipuolelle. Muistutuksen antajat perustelevat kantaansa
aikaisemmin mainitulla mahdollisella aurinkopaneelien hankkimisella
tulevaisuudessa ja heidan kiinteistollenséd ja sen asukkaille aiheutettujen haittojen
pienentamisenda. Muistutuksen antajat esittavat myos, ettd kompromissi valttaisi

mahdollisen valitusprosessin.
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Muistutuksen liitteena on kaksi valokuvaa piha-alueesta ja ote asunto-osakeyhtion
hallituksen kokouspoytékirjasta 17.05.2025. Muistutuksen antajat esittavat
valokuvissa, ettd toukokuussa noin klo 11 heidén pihaansa varjostaa muutama
puu tontin reunalla. Heidan mukaansa puiden sijainnit vastaavat esitetyn uuden

rakennuksen korkeutta ja paikkaa.

Vastine

Asemakaava-aloitteen tehnyt on paattanyt jatkaa muutosehdotuksella

hyvaksymiskasittelyyn.

Asemakaavatyon aikana on tehty varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu
maankayton viitesuunnitelmasta. Auringonvalotarkastelu on tehty AutoDesk
Forman analysointityokalulla. Varjoanalyysi ja auringonvalotarkastelu [6ytyvat
selostuksen luvusta 5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon.
Varjoanalyysin perusteella, uusi rakennus varjostaa pohjois- ja itapuolen viereisten
rakennusten kattopintoja vain osittain talviaikana. Auringonvalotarkastelun
perusteella, uusi rakennus vaikuttaa Poytaalhontie 76:n rakennuksen kattopintaan
tammi-, marras- ja joulukuussa. Tammikuun aikana vaikutus vaihtelee yhden ja
kahden tunnin valilla, kun marras- ja joulukuussa uusi rakennus vahentaa
auringonvaloa kattopinnan lansiosassa noin tunnilla. Uusi rakennus ei esta
viereisten rakennusten aurinkopaneelien hankintaa eika vaikuta merkittavasti
niiden tehokkuuteen. Aurinkopaneelien asentajat ja asiantuntijat kykenevat
suunnittelemaan mahdollisten aurinkopaneelien sijainnit kattopinnoilla siten, etta

paneelit toimivat mahdollisimman tehokkaasti.

Varjoanalyysin ja auringonvalotarkastelun perusteella taydennysrakentaminen
varjostaa vain osan paivasta viereisten kiinteistdjen piha-alueita talviaikanakin.

Auringonvalotarkastelun perusteella taydennysrakentaminen vaikuttaa
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Poytaalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon saantiin merkittavimmin tammi-,
helmi-, marras-, joulukuun aikana. Kevaalla taydennysrakentaminen voi vahentaa
Poytaalhontie 76:n piha-alueen auringonvalon maaraa etelareunassa tunnilla tai
kahdella. Taydennysrakentamisella on merkittavampi vaikutus itapuoleisen
naapurin piha-alueen auringonvalon maaraan kevaalla, kesalla ja syksylla. Uuden

rakentamisen aiheuttama varjoisuuden lisaantyminen on kaikkiaan vahaista.

Varjoanalyysista ja auringonvalotarkastelusta tulee huomioida, etta ne eivat esita
olemassa olevan kasvillisuuden vaikutuksia. Olemassa oleva kasvillisuus, joka ei
ole Kartanontie 7:n tontilla, tulee edelleen sailymaan ja varjostamaan
naapuritonttien piha-alueita. Muistutuksen liitteena olleissa kuvissa Kartanontie

7:n tontin puut varjostivat vain pysakoimisaluetta.
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